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TEKST JEDNOLITY

REGULAMIN
okreslajacy szczegélowe zasady korzystania przez czlonkéw i innych uzytkownikow z garazy
i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytulu w Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoétdzielnia moze nabywac lub budowaé garaze wolnostojace, garaze wbudowane w budynkach
wielorodzinnych oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych w celu:
- ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci,
- zawierania umoOw najmu.

§2
Wszystkie osoby uzytkujace garaze lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych
w spotdzielni, zwane beda w dalszej czesci regulaminu ,,uzytkownikami”.

§3
1. Regulamin nie dotyczy garazy wbudowanych w domy jednorodzinne.
2.Na terenach bedacych wilasnoscig spotdzielni lub oddanych jej w wieczyste uzytkowanie nie
moga by¢ stawiane garaze przenosne.

§4
1. Garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych powinny by¢ uzytkowane zgodnie
Z przeznaczeniem.
2.Przejecia i przekazania garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych
dokonuje si¢ protokolarnie.
3. Warunkiem przejecia przez spoldzielnie garazu i miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych jest oddanie go przez uzytkownika w stanie niepogorszonym.

II. ZASADY FINANSOWANIA, BUDOWY I ROZLICZANIA KOSZTOW BUDOWY
GARAZY 1 MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZACH WIELOSTANOWISKOWYCH

§5
1. Budowa garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowana jest ze
srodkéw wilasnych przysztych uzytkownikow wnoszonych do spoéldzielni lub ze $rodkow
wiasnych spétdzielni.
2. Sposob finansowania okreslony jest w ramach rocznych planéw inwestycji.



III. NABYCIE I UZYTKOWANIE
GARAZY I MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZACH WIELOSTANOWISKOWYCH

§6

1. O nabycie garazu lub miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych moga ubiegac sig
osoby fizyczne i prawne, ktére zlozyly pisemna oferte i zawarly ze spoldzielnia umowe
o budowe.

2. O kolejnosci zawarcia uméw moze decydowac kolejnosé ztozenia wniosku.

3. Garaze lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych realizowane w ramach tego
samego zadania inwestycyjnego stanowigcego budynek mieszkalny i garaze zbywane moga by¢
w pierwszej kolejnosci na rzecz 0sob posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego w tym
budynku.

4. Spoéldzielnia prowadzi rejestr umow o budowe garazu i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§7
1. Z chwilg zawarcia pisemnej umowy o budowe garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosSci zwane
ekspektatywa odrebnej wiasnosci, ktora jest zbywalna, dziedziczna i podlega egzekucji.
2. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
3. O zbyciu prawa do garazu uzytkownik zobowiazany jest zawiadomi¢ spéidzielnig.

§8

1. Garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych moga by¢ wynajmowane osobom
fizycznym lub prawnym.

2. Prawa, obowiazki stron, wysoko$¢ oplat, czas trwania umowy oraz warunki uzytkowania garazu
lub miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych okresla umowa najmu, ktéra
z najemca zawiera Zarzad spétdzielni.

3. Do najemcow garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych stosowaé nalezy
odpowiednio przepisy Regulaminu okreSlajacego kryteria najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych w tym réwniez garazy lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
w Koszalinskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Przylesie” w Koszalinie oraz przepisy niniejszego
regulaminu. W kwestiach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie przez najemce¢ kaucji stanowiacej
zabezpieczenie ewentualnych naleznoSci spoéidzielni z tytulu kosztéw naprawy lub zakupu
nowego pilota do gléwnej bramy garazu podziemnego. Wysokos¢ kaucji ustala zarzad.

5.Kaucja rozliczona zostanie po ustaniu stosunku najmu.

6. Uzytkownik miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym ponosi koszty eksploatacji
pilota do bramy garazu.

§9

1. Uzytkownik garazu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym obowigzany jest
uiszcza¢ miesigczne oplaty za uZywanie garazu i miejsca postojowego w wysokosci
ponoszonych kosztow eksploatacji oraz podatku od towaru i ustug w terminie do 15-go dnia
kazdego miesiaca.

2. Uzytkownik garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych na zasadzie
umowy najmu, obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz oraz podatek od towardw i ustug
na warunkach i w terminach okreslonych postanowieniami zawartej umowy.



3. Koszty dostawy energii elektrycznej dostarczanej do garazy rozlicza si¢ w oparciu o wskazania
urzadzen pomiarowych, zamontowanych w kompleksie garazowym zgodnie z umowa
z dostawcg energii elektryczne;j.

4. W garazach nieopomiarowanych (brak podlicznika energii elektrycznej) uzytkownik garazu
zobowiazany jest do ponoszenia kosztow za dostarczanie energii elektrycznej w formie
miesigcznego ryczattu.

5.Ryczalt stanowi iloczyn ceny 1 kWh za dystrybucje i dostawe energii elektrycznej oraz roznicy
kWh energii migdzy wskazaniami licznika gldwnego kompleksu garazowego a suma wskazan
podlicznikow indywidualnych w kompleksie garazowym, przeliczony proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej garazy nieopomiarowanych w kompleksie garazowym okreslonej
w uchwale o przedmiocie odrgbnej wiasnosci.

6. Jezeli w kompleksie garazy, w ktorym wszystkie garaze maja zainstalowane podliczniki energii
elektrycznej wystepuje roéznica miedzy wskazaniami licznika gtéwnego kompleksu garazy
a suma wskazan podlicznikéw indywidualnych, to rdéznica rozliczana jest zgodnie z udzialem
okreslonym w uchwale o przedmiocie odrebnej wlasnosci.

§ 10
Obowiazek uiszczania czynszu i oplat za uzywanie garazu i miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych powstaje z dniem postawienia garazu i miejsca postojowego do dyspozycji
uzytkownika, a ustaje z ostatnim dniem miesiaca w ktorym uzytkownik opr6zni garaz lub miejsce
postojowe w garazach wielostanowiskowych.

§ 11
1. Do obowigzkéw spéldzielni nalezy:
1) naprawa instalacji c.o0., elektrycznej, wodociagowo-kanalizacyjnej o ile jego uzytkownicy
wnosza z tego tytutu optaty na poczet funduszu remontowego,
2) naprawa drog dojazdowych, o ile uzytkownicy garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych wnosza z tego tytulu optaty na poczet funduszu remontowego,
3) usuwanie $niegu z drog dojazdowych i migdzy ciagami garazowymi.

§ 12

1. Do obowiazkéw uzytkownikéw nalezy:

1) konserwacja garazu
- okresowa (co najmniej raz na trzy lata), malowanie §cian, sufitu, stolarki, konserwowanie
dachu itp.,

2) naprawa wszystkich elementéw garazu (wrét, okien, dachu, podtég, tynkow itp.),

3) dbatos¢ o wspdlne urzadzenia (zawory czerpalne wody itp.),

4) zabezpieczenie szafek licznikowych w garazach wlasno$ciowych,

5) zachowanie czystoSci i bezpieczenstwa pozarowego w miejscu postojowym w garazach
wielostanowiskowych i w garazu, usuwanie $niegu z podjazdu do garazu,

6) uzywanie garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych w sg)osc’)b nie
zaklocajacy spokoju mieszkancom osiedla, a zwlaszcza w porze migdzy 229 a 6%,

7) udostepnienie garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych administracji
osiedla do wykonania robo6t nalezacych do obowigzkow spéldzielni, oraz w celach
kontrolno-odczytowych,

8) wykonywanie remontéw o ile jego uzytkownicy nie wnosza z tego tytulu oplaty na poczet
funduszu remontowego.

2. W przypadku, gdy uzytkownik garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych
nie wywiazuje sie¢ z obowiazkéw okreSlonych w § 12 ust. 1 pkt 1, 2, 7 — spoidzielnia
powiadamia uzytkownika garazu, ze jesli przez miesiac od chwili otrzymania zawiadomienia nie
wykona koniecznych prac, spétdzielnia niezbedne prace wykona we wlasnym zakresie, za$
kosztami obciazy uzytkownika garazu i miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych.
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§ 13
Uzywanie otwartego ognia i grzejnikéw elektrycznych, przechowywanie benzyny, przechowywanie
srodkéw chemicznych w garazu i miejscu postojowym w garazach wielostanowiskowych jest
zabronione.

§ 14
Zabrania si¢ parkowania w garazach podziemnych lub wbudowanych samochodéw osobowych
wyposazonych w instalacje gazowa.

§15
Zabrania si¢ zabudowy miejsc postojowych w garazach podziemnych wielostanowiskowych
bez zgody spoétdzielni.

Regulamin okreslajqcy szczegotowe zasady korzystania przez czlonkow i innych uiytkownikow
z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu w Koszaliniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie
uchwalony uchwalq Rady Nadzorczej nr 22/2010 w dniu 26.03.2010 r. wchodzi w Zycie 7 dniem
uchwalenia.

Niniejszy tekst jednolity uwzglednia zmiany dokonane uchwalq Rady Nadzorczej nr 13/2014
z dnia 23.04.2014 r.



